Pachtvertrag
fur das Pachtobjekt 003 im Polder Riedensheim

zwischen
dem Freistaat Bayern als Grundstlickseigentimer
vertreten durch das Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt
Auf der Schanz 26, 85049 Ingolstadt
— nachfolgend ,Verpachter genannt,
und

<Adresse>

nachfolgend ,Pachter(in)* genannt

Folgende Anlage(n) zum Pachtvertrag ist/sind Bestandteil des Vertrages

— Anlage Lageplan mit Objektbeschreibung



§1
Pachtgegenstand

1. Verpachtet wird folgendes Pachtobjekt 003 (nachfolgend Pachtsache genannt) fur eine Bewei-
dung mit einer robusten Rinderrasse zur Erhaltung und Entwicklung einer vielfaltigen Vegetati-

onsstruktur mit hoher Biodiversitat:

Lfd. Fist.Nr. Gemarkung | GroRe' | Jahrespacht Jahrespacht | Nutzungsart | Bemerkungen
Nr. (ha) (€/ha) (€)
1 1165 Riedens- | 6,4788 Extensives
(Teilfla- | heim ha Dauergrun-
che) land
Dies ergibt eine Gesamtpachtflache von ............. ha und eine Gesamtpacht von .............. €/Jahr.

2. Mitverpachtet sind die auf der verpachteten Pachtsache befindlichen Anlagen und Einrichtungen
sowie die aufstehenden Baume und Straucher und die mit dem Eigentum an den verpachteten
Grundstlicken verbundenen Rechte (z.B. Wegerechte), auch wenn sie im Grundbuch und in Ab-

satz 1 nicht vermerkt sind.

3. Ausgenommen von der Verpachtung sind das Jagd- und Fischereirecht und das Recht auf Ge-
winnung von Bodenbestandteilen wie z.B. Sand und Kies. Ferner ausgenommen ist das Recht,

fremde Stoffe aufzubringen, die nicht eindeutig der Bodenverbesserung dienen.

§2
Pachtzins
1. Der Pachtzins betragt jahrlich Euro und ist jeweils im Nachhinein zum Ende eines jeden
Pachtjahres, spatestens am 2. Januar des folgenden Kalenderjahres, erstmals am ,in

voller Héhe an den Verpachter kostenfrei auf das Konto der Staatsoberkasse Bayern in Landshut
bei der Bayer. Landesbank, IBAN:DE 75700500000001190315, BIC: BYLADEMM unter Angabe

der zugeteilten Personenkontonummer zu Uberweisen.

2. Eine Aufrechnung oder ein Zurlickbehaltungsrecht kann gegenliber dem Pachtzinsanspruch nur

mit unbestrittenen oder rechtskraftig festgestellten Forderungen geltend gemacht werden.

1 bis 4 Stellen nach dem Komma



3. Der Pachtzins ist vom Tage der Falligkeit an mit 5 v. H. (ber dem Basiszinssatz zu verzinsen.

4. Haben sich nach Abschluss des Pachtvertrages die Verhaltnisse, die fiur die Festsetzung des
Pachtzinses maligebend waren, nachhaltig so geadndert, dass die gegenseitigen Verpflichtungen
in ein grobes Missverhaltnis zueinander geraten sind, dann kann jede Partei eine Anpassung des
Pachtzinses verlangen. Der Pachtzins wird auch dann angepasst, wenn eine Abweichung von
mehr als 10 % gegenuber dem ortsliblichen Pachtspiegel gegeben ist oder 10 Jahre seit Wirk-
samwerden der letzten Anderung des Pachtzinses erreicht sind. Eine Anpassung kann frilhestens
2 Jahre nach Beginn der Pacht oder nach dem Wirksamwerden der letzten Anderung des Pacht-

zinses verlangt werden.

§3
Vertragsdauer und Pachtjahr

Dieser Pachtvertrag beginnt am 01.01.2026 und endet am 31.12.2030. Das Pachtjahr beginnt am
01.01.2026 und endet am 31.12.2030.

§4
AuRerordentliche Kiindigung

1. Der Verpachter ist berechtigt, unabhangig vom Zeitpunkt des Vertragszeitablaufs das Pachtver-
haltnis ganz oder teilweise mit einer Frist von sechs Monaten zu |6sen, wenn die Pachtsache
ganz oder teilweise selbst benétigt wird oder an einen Dritten verauRert werden soll, der Gber die

Pachtsache anderweitig verfligen will.

2. Wenn eine Vertragspartei Vertragspflichten schwer oder wiederholt erheblich verletzt, so ist die
andere Partei nach erfolglosem Ablauf einer zur Abhilfe bestimmten Frist oder nach erfolgloser
schriftlicher Abmahnung zur aufRerordentlichen Kiindigung des Pachtvertrages berechtigt. Als
schwere Verletzung des Péachters gilt insbesondere ein Verstol? gegen § 5 (Nutzungsvorgaben),
die Fortsetzung eines vertragswidrigen Gebrauchs der Pachtsache (z.B. unzulassige Nutzungs-
Uberlassung/ Unterverpachtung) oder wenn der/die Pachter(in) mit der Entrichtung der Pacht oder

eines nicht unerheblichen Teils der Pacht langer als drei Monate in Verzug ist.

3. Der Verpachter kann das Vertragsverhaltnis ohne Einhaltung einer Kindigungsfrist nach
§§ 594e, 543 BGB insb. kiindigen, wenn der/die Pachter(in) zahlungsunfahig ist, insbesondere,
wenn Uber das Vermogen des/der Pachters(in) das gerichtliche Vergleichs- oder Insolvenzverfah-

ren eroffnet wurde oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt ist.



4. Die Kindigung muss schriftlich erfolgen.

§5

Nutzungsvorgaben & Hinweise?

1. Mit der zunachst auf 5 Jahre begrenzten Rinderbeweidung soll eine Verbuschung der Griinland-
flachen im Polder Riedensheim im Bereich des Okodreiecks gemaR Pflegevorgaben im Land-
schaftspflegerischen Begleitplan (Kompensationsmalinahme KOM-12) verhindert werden. Ziel
der extensiven Beweidung mit einer robusten Rinderrasse ist die Sicherung einer offenen bis

halboffenen, vielfaltigen Vegetationsstruktur mit hoher Biodiversitat.

2. Die Beweidung der Vertragsflachen erfolgt durch eine robuste und friedfertige Rinderrasse. In
Abhangigkeit der Rinderrasse ist sowohl eine Ganzjahresbeweidung als auch eine saisonale

Weidehaltung maéglich.

3. Die Beweidungsdichte ist zunachst auf 1,5 GV/ha begrenzt. In Abhangigkeit des Aufwuchses und
der Entwicklung der Weideflachen kann in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt

die Beweidungsdichte angepasst werden.

4. Der Pachter ist zustandig fir eine ordnungsgemafe Einzaunung (fest installierte Elektrozaun mit
mind. 3 Litzen) einschliellich der Einholung einer baurechtlichen Genehmigung am Landratsamt
Neuburg-Schrobenhausen, fir ggf. erforderlichen Unterstand, fiir Trankemdglichkeiten (z. B.
Membran-Weidepumpe) und fir eine Tierhaltung gemaf den aktuellen veterinarrechtlichen Best-

immungen.

5. Eine maschinelle Bearbeitung (z. B. Mahen, Walzen, Schleppen) der Vertragsflachen ist nur in

Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt erlaubt.

6. Eine Zufutterung ist nur bei absolutem Futternotstand zulassig.

7. Das Ausbringen von Dingemitteln, Pflanzenschutzmitteln oder Klarschlamm ist nicht gestattet.

8. Die Lagerung wassergefahrderten Stoffe (Desinfektionsmittel) auf den Vertragsflachen ist verbo-

ten.

2) Zusatzlich von dem/der Pachter(in) zu beachtende Nutzungsvorgaben aus allgemein verbindlichen Rechtssatzen (z. B. WSG-VO oder

NSG-VO) werden als bekannt vorausgesetzt.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Der Pachter hat die Tiere im Hochwasserfall (jahrliche 6kologischen Flutungen, Polderflutung)
aus den betroffenen Flachen zu entfernen und auf héher gelegen Bereiche nordwestlich der Ver-

tragsflachen zu verlegen.

Eine Anderung der Nutzungsart der Pachtsache in eine nicht landwirtschaftliche Nutzung ist ohne

Zustimmung des Verpachters nicht gestattet.

Auf der Pachtsache vorhandene Baume, Straucher oder Hecken dirfen nur mit Zustimmung des
Verpachters beseitigt oder Gber das fir eine ordnungsgemalfe Pflege hinausgehende Mal} zuge-

schnitten werden. Auch Neuanpflanzungen bedirfen der Zustimmung des Verpachters.

Der/Die Pachter(in) hat darauf zu achten, Grenzzeichen nicht zu beschadigen oder zu beseitigen.
Im Falle der Beschadigung oder Beseitigung hat er bzw. sie die Grenzzeichen auf seine bzw. ihre
Kosten zu ersetzen, es sei denn die Beschadigung oder Beseitigung ist auf hdhere Gewalt zu-

rickzufihren.

Eine Anderung der Nutzung der Pachtsache im Vergleich zu der in § 1 und § 5 festgelegten Nut-

zungsart bedarf der vorherigen Einwilligung des Verpachters.

Die Pachtflache liegt im Uberflutungsbereich des mit Planfeststellungsbeschluss vom 10.01.2014
genehmigten Flutpolder Riedensheim. Der Polder und damit die Pachtflache kann ab einem
prognostizierten Hochwasserabfluss von 2200 m?¥/s (HQ100) in der Donau geflutet werden. Eine

Entschadigung fir flutungsbedingte Ernteausfalle oder sonstige Schaden wird nicht erstattet.

Die Pachtflache liegt ebenfalls im 6kologischen Flutungsbereich des mit Planfeststellungsbe-
schluss vom 10.01.2014 genehmigten Flutpolder Riedensheim. Die Pachtflache kann ab einem
Donauabfluss von 850 m® (HQ1=1000 m?/s) zeitweise Uberflutet werden. Eine Entschadigung fur

flutungsbedingte Ernteausfalle oder sonstige Schaden wird nicht erstattet.

§ 6

Gewibhrleistung

Der Verpachter ibernimmt keine Gewabhr flir eine bestimmte Glite, Beschaffenheit und Gréfe der

Pachtsache.

Abgesehen von § 593 BGB verzichtet der/die Pachter(in) auf jeden Pachtnachlass, insbesondere
wegen eines Wildschadens, eines Uferabbruchs oder einer Nutzungsstérung durch Naturereig-

nisse (z. B. Hochwasser, Trockenheit).



§7
Haftung

Der Verpachter haftet nur bei vorsatzlichem oder grob fahrlassigem Handeln flr Schaden, die

dem/der Pachter(in) im Zusammenhang mit diesem Vertrag entstehen.

Der Verpachter haftet nicht fir Schaden, die der/die Pachter(in) aufgrund der Lage der Pachtsa-
che am Gewasser bzw. in der Nahe eines Gewassers (z. B. Biberbauten, Bisamgange, angelan-
detes Treibzeug, Uferanbriiche, Hochwasser) erleidet. Ebenfalls haftet der Verpachter nicht fir

Schaden (z. B. am Weidezaun), die der Pachter aufgrund der Lage der Pachtsache im Polderge-

biet (z. B. 6kologische Flutungen, Polderflutung) erleidet.

Der/Die Pachter(in) Gbernimmt die Verkehrssicherungspflicht fir die Pachtsache in vollem Um-
fang. Er hat den Verpachter, sofern dieser fur Verletzungen der Verkehrssicherungspflicht in An-
spruch genommen wird, die auch der/die Pachter(in) begangen hat, von Ansprtichen Dritter frei-

zustellen und Zahlungen des Verpachters aus diesem Grund an Dritte zu erstatten.

Der/Die Pachter(in) hat die Pachtsache gemal’ den Vorgaben nach § 5 zu bewirtschaften. Er/Sie
haftet fir jede Verschlechterung der Pachtsache, die durch nicht vertragsgemale Durchflihrung

von Bewirtschaftungsmalfinahmen verursacht wird.

Ergeben sich im Laufe der Pachtzeit wesentliche Veranderungen an der Pachtsache (z. B.
Uferanbriiche, Giberhandnehmender Bewuchs mit standortfremden Pflanzen), so hat der/die
Pachter(in) den Verpachter hierliber unverziglich zu unterrichten. Unterlasst der/die Pachter(in)

diese Anzeige, so hat er/sie dem Verpachter den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

§8

Betretungsrechte und Duldungspflichten

Der Verpachter bzw. seine Beauftragten dirfen die Pachtsache jederzeit betreten, um die ord-
nungsgemalfe Bewirtschaftung und die Einhaltung dieses Vertrages zu Uberprufen. Ferner ist der

Verpachter berichtigt jederzeit Bodenproben von der Flache zu entnehmen und zu analysieren.

Der/Die Pachter(in) hat die zur Unterhaltung des anliegenden Gewéassers erforderlichen Mal-
nahmen am Gewasser und auf der Pachtsache zu dulden. Der Verpachter hat beabsichtigte
Maflinahmen mit angemessener Frist vorher anzukiindigen, soweit nicht Gefahr im Verzug sofor-

tiges Handeln erfordert.



§9

Zuganglichkeit zur Pachtsache

Soweit die Zufahrt zu der Pachtsache nicht Uber 6ffentliche Wege mdglich ist, ist es Aufgabe des/der

Pachters(in), sich die Rechte fir die Benutzung von Grundstticken Dritter selbst zu beschaffen.

§ 10

Nutzungsiiberlassung an Dritte/ Unterverpachtung

1. Der/Die Pachter(in) darf nur mit schriftlicher Einwilligung des Verpachters die Nutzung der Pacht-
sache oder Teile hiervon einem Dritten dauernd oder voriibergehend Uberlassen, insbesondere

unterverpachten.

2. Im Falle einer Einwilligung im Sinne der Nr. 1 sind samtliche Verpflichtungen aus diesem Vertrag

auch dem Dritten aufzuerlegen.

§11
Tod des/der Pachters(in)

Stirbt der/die Pachter(in), so sind sowohl dessen/deren Erben, als auch der Verpachter berechtigt,
das Pachtverhaltnis nach Maftgabe des § 594d BGB zu kiindigen.

§ 12

Riickabwicklung

Nach Vertragsablauf hat der Pachter die Pachtsache in ordnungsgemafen Zustand zu Gbergeben.
Auf Verlangen des Verpachters sind vom Pachter errichtete bauliche Anlagen auf Kosten des Pach-
ters zu entfernen.

§13

AgrarumweltmaBnahmen (AUM)

Bei einer Einbeziehung der unter § 1 genannten Pachtsache in eine AUM, z. B. KULAP, VNP/EA,
zeigt dies der/die Pachter(in) dem Verpachter spatestens vier Wochen nach der Bewilligung schriftlich

an.



§14

Schlussbestimmungen

1. Erganzungen und Abanderungen dieses Vertrags sind nur wirksam, wenn sie schriftlich verein-
bart werden. Dies gilt auch fur die Abanderung dieses Schriftformerfordernisses. Sollte eine der
getroffenen Vereinbarungen unwirksam sein oder werden, so bleibt der tbrige Vertragsinhalt da-
von unberthrt. Anstelle des rechtsunwirksamen Teils gilt sodann als vereinbart, was dem in ge-
setzlich zulassiger Weise am nachsten kommt, was die Vertragsschlie’enden vereinbart hatten,
wenn sie die Unwirksamkeit gekannt hatten. Entsprechendes gilt fir den Fall, dass dieser Vertrag

eine Liucke haben sollte.

2. Soweit in diesem Pachtvertrag nichts Anderes vereinbart ist, finden die gesetzlichen Bestimmun-
gen der §§ 585 ff. BGB Anwendung.

3. Jede Partei erhalt eine Ausfertigung dieses Vertrages.

4. Soweit die Voraussetzungen des § 38 ZPO erfillt sind, vereinbaren die Parteien als Gerichts-

stand Minchen.

Ingolstadt, den , den

Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ( Ort, Datum)

(Behoérdenleiter) Unterschrift Pachter/in



